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Para la Bolsa de Valores reviste especial importancia,
la implementacion de alternativas encaminadas a
estimular la inversion y a fortalecer el mercado de
valores en El Salvador.

Por mas de 10 afios se ha trabajado por impulsar e
implementar la industria de Fondos de Inversion en El

Salvador
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;Qué es un Fondo de Inversion Inmobiliario?

Los fondos de inversién inmobiliarios son: patrimonios
independientes que administran sociedades gestoras de fondos de
inversion, por cuenta y riesgo de los participes, cuyo objetivo
primordial es la inversién en bienes inmuebles para su explotacion
en arrendamiento y complementariamente para su venta.

Los fondos de inversion inmobiliarios se constituyen como fondos
cerrados y solo pueden asumir los riesgos inherentes a la actividad
inmobiliaria.
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Los Fondos Inmobiliarios son instrumentos que permiten una
politica de inversion diversificada

e Los Fondos Inmobiliarios son gestionados de manera profesional
por una Sociedad Gestora.

e Tienen mas liquidez que la inversién directa en bienes inmuebles.

e Su baja correlacién con tasas de interés de corto plazo y con otros
instrumentos permite reducir el riesgo esperado de las carteras.

e Su politica de distribucién de rendimientos reduce la volatilidad
de los ingresos de las carteras.
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Una figura necesaria en la economia

ROTACIONDE ACTIVOS BAJA
Altamente capitalizado

ACTIVOS FUNCIONALESDE LARGO PLAZO
Estructura Inversor de largo plazo

de Capital

NIVEL DE PATRIMONIO ALTO

0.

NIVEL DE DEUDA BAJA
Reduce riesgo en el mercado inmobiliario y sistema financiero
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Fondos Inmobiliarios

Mercado Bursatil

Mercados en los
que operao con los
que se relaciona

Mercado Inmobiliario
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GESTORAS INVERSION

Sociedades Gestoras Bienes inmuebles

de Fondos arrendamiento y Esquema

venta |

INVERSIONISTAS

PATRIMONIO

El fondo como
patrimonio
independiente

Co-propietarios de
los bienes inmuebles

APORTES

Aportes de capital
de inversionistas

FONDO

DE INVERSION
INMOBILIARIOS




Mecanismo eficiente de financiamiento para el sector construccion...

Como funcionan?

$ Comision de

¢ Dividendos Administracién
Inversionistas ¢ { ——————— -~ P Sociedad Administradora Y
I [
| .
$ Ingresos por cuotasde alquiler
$ Inversién Fondo 4 - _
P Inmobiliario '
y Inmuebles

$ Compra de Inmueble

Impuestos

Mantenimiento

Intereses ‘ $ Gastos J

Contrato de Arrendamiento
Inquilinos 4 {

$ Cuotas dealquiler
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Los Fondos inmobiliarios se administran en tres niveles

Administracion de la Propiedad: Administracién Fondo
eRelacion con inquilino. ePoliticas y metas del fondo.
eCobro arrendamientos. e(Criterios y desiciones de inversion.
eDepositos de garantia. e[mplementacion de la estrategia del fondo.
ePenalidades contractuales. eEvaluacion de procesos de adquisicion.
eGestién de cobro judicial. eRelacion con inversionistas, reguladores, prensay acreedores.
*Gastos mantenimiento. eEvaluacion del desempefio financiero del fondo.
eInversiones de capital/mejoras. eSuministros de Informacion periodica.

eGestion de Riesgos inmueble /Seguros.

Administracion del Activo
eCompray venta de inmuebles

eReposicionamiento de la propiedad.

eEvaluacion de desempeiio del portafolio .
e Analisis mercado/activo. ‘

ePlan estratégico para la propiedad.
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.Qué es un Fondo de Inversion de Desarrollo Inmobiliario?

Los fondos de inversidon de desarrollo inmobiliario son patrimonios independientes que
administran sociedades gestoras de fondos de inversidén, por cuenta y riesgo de los
participantes, cuyo objetivo primordial es la inversion en proyectos inmobiliarios en
distintas fases de disefio y construccion para su conclusion y venta, o arrendamiento.

Son Fondos de Inversion cerrados.
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Marco Legal y tributario

Leyes Normativa para Fondos de Inversion

e Leydel Mercado de Valores e Actualmente se han emitido 5 normas que regulan la industria de

* Leyde Fondos de Inversion Fondos de Inversion.

* Lanormativa que regulara los Fondos de Inversion Inmobiliarios, se
encuentra en proceso de consulta.

Tributacion

* Exento del Impuesto sobre la Renta

 Exento del Impuesto a las Operaciones Financieras

 Exento del Impuesto a la Transferencia de Bienes Raices

* Aplicalmpuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestaciéon de Servicios (IVA)

e Aplicalmpuestos Municipales

i
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DESARROLLO:

Sin mercado de capitales no hay desarrollo
economico y los fondos inmobiliarios
enriquecen el mercado de capitales.

DESARROLLO INMOBILIARIO:

Un pais que no construye no esta haciendo
nada.

IMPUESTOS:

Sin beneficios del régimen de impuestos no
hay negocio.

INSEGURIDAD JURIDICA:

Sin reglas claras no hay negocios.




Gracias
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